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IL VILLAGGIO TALORO NELL’AREA VASTA

L’agglomerato sorge nella porzione meridionale del territorio 
comunale di Ollolai, ai confini con i limiti amministrativi dei Comuni di 
Ovodda e Teti. L’ex villaggio Enel è situato nell’estremità settentrionale 
del Lago di Cucchinadorza ed è raggiungibile dalla provinciale 
Olzai-Teti attraverso una breve bretella lungo la strada che porta a 
Ovodda.

Il borgo di Taloro è un villaggio Enel nato negli anni Sessanta a servizio 
della centrale idroelettrica posta più a sud, in Comune di Ovodda, 
e oggi abbandonato. A partire dagli anni Sessanta questo piccolo 
nucleo dotato di scuola, cinema e una chiesa, ha ospitato le 
famiglie dei tecnici e dei funzionari che lavoravano alla costruzione 
della centrale idroelettrica Taloro, posta immediatamente più a sud, 
nel lago Cucchinadorza.

Lago di
Cucchianadorza

Villaggio
Enel Taloro Lago di

Gusana

1.1 LOCALIZZAZIONE

01. INQUADRAMENTO TERRITORIALE

1.2 DESCRIZIONE
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centri urbani

relazioni paesaggistiche

relazioni territoriali

relazioni urbane

OLLOLAI

VILLAGGIO TALORO, LE RELAZIONI PAESAGGISTICHE E TERRITORIALI CON I TERRITORI CONTERMINIRAPPORTO CON  LE AREE PROTETTE E GLI ELEMENTI AMBIENTALI SOVRALOCALIINQUADRAMENTO TERRITORIALE

INQUADRAMENTO NELLA PROVINCIA DI NUORO

  Villaggio Taloro

GAVOI

OLZAI

LODINE

FONNI

Lago 

Cucchinadorza

Lago 

Gusana
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PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE - PPR (ESTRATTO)    SCALA1 1: 25 000 ESTRATTO CARTA DEI VINCOLI      SCALA1 1: 5 000

L’aggregato insediativo, ubicato in 
prossimità del lago di Cucchinadorza, 
è ricompreso nella fascia di 300 
metri di territorio contermine al lago, 
oggetto di vincolo paesaggistico 
ai sensi del Codice Urbani (articolo 
142 del D.Lgs 42/2004). La porzione 
meridionale del borgo è inoltre 
parzialmente ricompresa nella fascia 
di vincolo paesaggistico ex Legge 
431/1985 (150 metri) del Rio Puzzone. 
L’area è altresì oggetto di vincolo 
idrogeologico ai sensi dell’articolo 
1 del Regio Decreto 3267/1923. La 
porzione orientale ricade in area a 
pericolosità geologica media (Hg2) 
secondo lo studio comunale di 
assetto idrogeologico.

Il villaggio Taloro è riconosciuto dal 
Piano Paesaggistico Regionale (PPR) 
come nucleo insediativo e case 
sparse, caratterizzato dalla presenza 
delle abitazioni Ex Enel e degli altri 
volumi (chiesa, scuola, cinema) che, 
in parte, hanno conservato il rapporto 
urbanistico tra costruito e spazi aperti. 
Il PPR prevede il mantenimento del 
rapporto tra gli insediamenti ed il 
contesto ambientale e paesaggistico 
del Cucchinadorza, consentendone 
il recupero e la valorizzazione. 

02. INQUADRAMENTO URBANISTICO
2.1 VINCOLI E CONDIZIONAMENTI DEL PPR
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ESTRATTO PIANO URBANISTICO COMUNALE (PUC)    SCALA1 1: 10 000ESTRATTO MAPPA CATASTALE       SCALA1 1: 2 000

Il PUC, in adeguamento al PPR, 
classifica tale insediamento come 
sottozona C1/28, finalizzata alla 
riqualificazione e valorizzazione 
dell’ex villaggio, mantenendo un 
equilibrato rapporto tra costruito e 
spazi aperti e salvaguardando il 
contesto ambientale e paesaggistico 
di riferimento.

2.2 STATO DI FATTO E PREVISIONI URBANISTICHE
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Perimetro area di intervento

Confine comunale OLLOLAIOVODDA

03. INQUADRAMENTO PAESAGGISTICO E VISTE
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D

E

Perimetro area di intervento

Confine 

comunale

STATO DI FATTO 

La porzione del villaggio di Taloro ricompresa nel Comune di 
Ollolai ha una superficie territoriale di 10.400 mq, sulla quale 
insistono 6 fabbricati per un volume esistente complessivo 
di circa 6.500 mc. L’indice territoriale esistente è di circa 0,6 
mc/mq. L’edificato, situato su un piccolo promontorio che 
da sul lago, è addossato nella parte orientale dell’ambito di 
intervento, mentre la porzione ovest risulta caratterizzata da una 
pineta che scende repentinamente verso il Cucchinadorza.

CONSISTENZE EDILIZIE

Superficie territoriale:  10.400 mq

Volume esistente:   6.540 mc, di cui:
 
     1.750 mc  (edificio 01)
     1.500 mc  (edificio 02)
     90 mc  (edificio 03)
     2.240 mc  (edificio 04)
     320 mc  (edificio 05)
     640 mc  (edificio 06)

foto A

foto B

foto C foto E (fuori comune)foto D (fuori comune)

04. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E STATO DI FATTO
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Piano

Paesaggistico

Regionale

PLAY

PAUSE

REWIND

Luogo nuovo

Momento ricreativo

Barbagia Regione storica

Oggi spazi interclusi e in stato di 
abbandono, se ne propone 
una nuova veste come luogo da 
dedicare ad attività ricettive legate 
al turismo ed allo sport acquatico

Il contesto ambientale e 
paesaggistico suggerisce 
potenzialità come punto 
panoramico privilegiato verso il lago 
Cucchinadorza e i suoi percosi di 
mobilità dolce

Le connessioni con l’entroterra sardo  
attraverso percorsi tematici di scala 
sovralocale (le vie dei laghi, i villaggi 
ENEL, ecc.)

05. INDIRIZZI META-PROGETTUALI

campanile e chiesa da riqualificare

edificio da recuperare

sentiero o percorso da riqualificare

viabilità interna da riqualificare

viabilità di accesso al Villaggio Taloro

L’AFFACCIO 
SUL 
LAGO

IL RAPPORTO 
CON 
L’ENTROTERRA
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Il fronte della chiesa esistente (fuori comune) L’interno del campanile esistente (fuori comune)

La iglesia skate- Spagna 2016 Tipperne Tower - Danimarca 2017 Viewing tower at Vecht Riverbank - Olanda 2012

Periscope Tower - Finlandia 2016

Campanile e chiesa come punto 

panoramico e polo per attività artistiche

sport acquatici

area boscata da mantenere

La iglesia skate- Spagna 2016

5.1 INDIRIZZI PER RIQUALIFICARE L’AFFACCIO SUL 
LAGO

L’AFFACCIO 
SUL 

LAGO
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Panorama 1

Panorama 2

Panorama 3

P1

P2

P3

IL RAPPORTO 
CON 
L’ENTROTERRA

5.2 INDIRIZZI PER RECUPERARE L’ESISTENTE 5.3 INDIRIZZI PER IL PAESAGGIO

parcheggio

spaggia attrezzata

Sentiero o percorso da riqualificare

spazio pubblico da recuperare

edifici da recuperare

COMUNE DI OLLOLAI12



OBIETTIVI

1) riqualificazione e riconversione dell’ex villaggio operaio;
2) riqualificazione dello spazio pubblico e dei collegamenti 
pedonali;
3) salvaguardia delle visuali paesaggistiche verso il lago di 
Cucchinadorza;
4) mantenimento di un equilibrato rapporto tra costruito e spazi 
aperti.

PARAMETRI URBANISTICI

Superficie territoriale:  10.400 mq

Volume esistente:  6.540 mc

Altezza max:   6,00 ml
    (se l’altezza dell’esistente fosse   
    maggiore di 6,00  ml, in caso di 
    ristrutturazione edilizia, 
    potrà rimanere inalterata)

Ampliamento max:  +20% (+1.308 mc)

Destinazioni d’uso:  residenziali
    max 40% turistiche e ricettive 
    (albergo, ristorante)

Modalità di attuazione Strumento Urbanistico Attuativo (SUA)

Park

P

OLLOLAIOVODDA

06. PROGETTO

accesso carraio esistente

sentiero o percorso da riqualificarea

sedime massimo di ampliamento (indicativo)

perimetro area di intervento

(sottozona C1/28)

sedime edificio esistente da recuperare

cono visuale da mantenere
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